_ PRIMARIA
i MUNICIPIULUI DOROHOI

AL CUZA 4
BOTOSAN! - ROMANIA Tel.: +40{231)610133

www.primariadorohoi.ro e-mail: primarladerohoi@primariadorohoi.ro

ROMANIA

din 31.03.2015

Se aproba,
PRIMAR,

Anung
privind Plan Urbansitic de Detaliu-Construire Spalatoxfs :
strada Luceafarul nr.20, Dorohoi

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a H.C.L. 173/25.08.2011 privind,

aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea Planurilor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului,

a Legii nr. 350/ 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul republicata,

ANUNTAM

demararea Etapei ( Etapa 1- etapa pregdtitoare PUD) de informare §i consultare a publicului cu
privire la documentatia:

Construire Spalatorie si Vulcanizare;
- - Amplasament: strada Luceafarul nr.20

- Beneficiar:Primaria Municipiului Dorohot

- Proiectant General : BIA Mihai Mihailescu.
- Proiectant de specialitate: c.arh.Mihai Mihailescu ,
- Specialist cu drept de Semnatura RUR: c.arh.Mihai Mihatlescu
Observatiile vor putea fi transmise in scris la Directia Tehnica- Compartiment Urbanism a
Primiriei Municipiului Dorohoi, str. A.I. Cuza nr.41, sau pe adresa de e-mail
primariadorohoi@primariadorohoi.ro, in pericada 01.04.2015-15.04.2015.
Consultarea documentatiei poate fi ficutd la sediul Primariei Municipiului Dorohoi, Directia
Tehnica, Compartiment Urbanism, in perioada 01.04.2015 - 15.04.2015, orele 9. — 11.%
Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: cons.Liviu Butincu - Priméria
Municipiului Dorohoi, cu sediul in Dorohoi, str. A.I. Cuzanr.41, tel. 0231610133, e-mail:
primariadorcheoi@primariadarohol.ro.
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DOMNULE PRIMAR

SUBSEMNATUL CIUCUR TEOFIL CI DOMICILIUL IN DOROHOI, STRADA
LUCRAFARUL NR.23, ROG PRIN PREZENTA SA APROBATI APROBAREA PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIREA UNEI SPALATORII SI A UNEI
VULCANIZARI IN DOROHOI STRADA LUCRAFARUL NR.20.

ANEXEZ ALATURAT DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN
DOUA EXEMPLARE IN ORIGINAL.

DATA S TURA
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P.U.D. INTRAVILAN MUNICIPIUL DOROHOI
| STRADA LUCEATARUL, NR. 20
Construire spaldtorie, vulcanizare cu birouri la
mansardd si Imprejmuire
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

@
Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI
DOROHOI
Investitor: FAM. CIUQUR
Proiectant general: B.I.LA. MIHAILESCU MIHAI
Amplasament: INTRAVILAN MUNICIPIUL DOROHOI
® STRADA LUCEAFARUL, NR. 20

Data elaboririi; MARTIE 2015
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1.2, Obiectul lucririi

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintda documentatia prin care se asigurd
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a unuia sau mai multor
obiective, pe o parceld, in corelare cu functiunea predominantd si vecinitifile imediati.
Documentatia are caracter de reglementare specifici si se elaboreaza pentru aprofundarea
prevederilor din Planul Urbanistic General, corelate cu conditiondrile din Certificatul de
Urbanism

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU  prezentat in
continuare sub denumirea prescurtatd P.U.D., 1l constituie studierea si stabilirca unor conditii
urbanistice privind construire spélatorie auto, vulcanizare cu birouri la mansardi si imprejmuire,
intravilan Municipiul Dorohoi, strada Luceafarul, nr. 20, Jud. Botosani.

Documentatia se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind
"Autorizarea executdirii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor”, corelatd cu
HGR 525/1996, cu cadrul continut elaborat de MLPAT cét si cu alte reglementiri in materie de
urbanism §1 amenajare a teritoriului. Prezentul PUD capitd, dupd aprobare, valoare juridica si se
constituie in act de autoritate al administratiei locale,

1.3. Baza legald

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar a se tine
seama de legislatia specificd urbanismului, precum si de legislatia complementard domeniului,
asttel:

- Legea nr. 50/1991 —~ privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati cu
modificarile st completirile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare

- Legeanr. 35/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 cu modificirile ulterioare

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea apelor nr. 107/1996

- Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legea 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acestuia, cu modificirile
ulterioare

- Legea privind circulaia juridici a terenului nr. 54/1998

- Legeaprivind exproprierea dincauza de utilitate publica nr.33/1994

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43/1997 — republicata)

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare

- Codul civil
REGLEMENTARI TEHNICE

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu
(indicativ GM — 010 — 2000).
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2. INCADRAREA IN ZONA
2.4, Concluzii din documentatii elaborate

Terenul care face abiectul prezentului P.U).D. situat in intravian Municipiul
Dorohot, strada Luceafarul, nr. 20, Jud. Botosani, $i are ca vecinatait: la nord — strada Vulturului,
sud — proprietate Tarus Dan, la est — strada Luceatirul si la vest — proprietate Caras Dumitru.

Conform prescriptiilor din Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism al Mun. Dorohot, terenul se giseste intr-o zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2.
Terenul pe care se va realiza investitia este situat in intravilan Municipiul Dorohoi, strada
Luceafarul, nr. 20, Jud. Botosani. Zona este gravatd de interdictie temporara de construire pana
la intocmirea gi aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, conform Certificatului de Urbanism.

2.2, Conclugii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Din analiza studiilor topografice $i dupd executarea masuritorilor efectuate, s-a
constatat ¢d terenul nu prezintd o declivitate mare. Pentru realizarea investitiei, va fi necesari o
suprafatd teren de 143,00 mp.

Zona de intensitate seismica este E, caracterizat prin:

- coeficient de seismicitate 0,15

- perioada de colt 0,7

- adéncime inghet 1,10 m,

3, SITUATIA EXISTENTA

Planul urbanistic de detaliu se intocmeste in conformitate cu conditiile impuse de
certificatul de urbanism si la initiativa investitorului, in scopul construirii unei capele.
3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Accesul pietonal si rutier se realizeazi din Strada Luceafirul.
3.2. Suprafuata ocupatd, limite si vecindtiti

In incinta investitorului nu se afla nici o constructie
Spéldtoria va ocupa o suprafata de 63,00 mp, regim de inaltime — P.
Vulcanizarea cu birour1 la mansardid va ocupa o suprafati de 80,00 mp, regim de
indlfime ~ P+M.
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

in jurul cladirilor propuse se va amenaja platformd dalata. Dupd ce se vor construi
cladirile se vor amenaja spatii verzi.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiatd are ca funcfiune predominanti locuirea, zona fiind rezidentiald cu
cladiri de tip rural. Casele au regim de iniltime parter, P+1 si P+2, sunt construite din caramida
cu acoperis tip sarpanta.

3.5. Destinatia clidirilor

Destinatia cladirilor a fost specificati anterior.
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul studiat, in suprafata de 3.375,00 mp are urmatoarele forme de proprietate:

e domeniu public si privat al Primériei 898,00 mp
e proprietate privatd 570,00 mp
e teren prop. Fam. Ciucur 1.907,00 mp
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3.7. Concluziile studinlui geotelinic privind conditiile de fundare

Fundarea se va realiza prin depasirea obligatoric a stratului de umplutura si sol
vegetal, respectdndu-se conditiile de incastrare in stratul viu si addncimea de fundare conform
Normativubui P 10/ 86 in vigoare

Zona de intensitate seismica este E, caracterizald prin:

- coeficient de seismicitate 0,15

- perioada de colt 0,7
- grad seismic asimilat VII
- adéancime inghet 1,05-1,10 m.

3.8. Analiza fondului construit existent

Structura si starea cladirilor din vecinitatea amplasamentului sunt specificate in
plansga nr. 2.

3.9. Echipare edilitardi

3.9.1. Alimentarea cu api
Zona studiata dispune de alimentare cu apa in sistem centralizat.
3.9.2. Canalizarea
. Exista refea de canalizare menajera.
3.9.3. Alimentarea cu cildurd
Alimentarea cu caldura a zonei studiate se face in sistem privat.
3.9.4. Alimentarea cu energie electrici
In zona studiatd alimentarea cu energie electricd nu ridica probleme deosebite,
constructiile existente fiind racordate la sistemul energetic national.

3.9.5. Alimentarea cu gaze naturale
Zona este alimentatd cu gaze naturale.

3.9.6. Telecomunicatii
Zona este racordatd la refeaua de telecomunicatii existenta.
4. REGLEMENTARI ‘
4.1. Elemente de temd

Tema de proiectare, stabilitd Tmpreund cu investitorul prevede, in cadrul zonei
studiate, construirea unei spalatorii, vulcanizare cu birouri la mansardi §i fmprejmuire, intravilan
Muntcipiul Dorohoi, strada Luceafarul, nr. 20, Jud. Botosani.
Respectand obiectivele propuse de citre investitor si optiunile
. lui privitor la: structura functionala, alcatuirea constructiva si expresia arhitecturald, si {indnd
seama de particularitaile amplasamentului propunem :
o constructia unei spalitorii 63.00 mp
o consfruirea unei vulcanizari cu birouri la mansarda 80.00 mp
4.2. Descrierea solufiei

Date care au stat la baza prezentului proiect

e Tema de proiectare

e Actele de proprietate ale terenului si constructiei

s Studii topografice

o Certificat de Urbanism

Conform temei de proiectare si discutiilor cu beneficiarul de investifie, avute pe

parcursul elaborarii studiului, se prevede construirea unei spalitorii, vulcanizare cu birouri la
mansardd s1 Tmprejmuire, intravilan Municipiul Dorohoi, strada Luceafirul, nr. 20, Jud.
Botosani, prezentul studiu urménd sa stabileasca suprafata pentru construirea cladirilor.

Acoperisul se va realiza cu invelitoare din tabla
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Descrierea detaliatd a lucrdrilor propuse se va face la urmatoarea fazd de
protectare — DTAC.
4.3, Organizarea circulatiei

Accesul principal la clddiri-este pictonal si rutier si se face din strada Luceatarul,
Capacitatea obiectivutui nu mpune modificarea sau amplificarea circulatiei carosabile si
pictonale existente.

4.4. Regim juridic, circulatia terenurilor

in capitolul 3.6. privind situatia existentd, s-a specificat regimul juridic al
terenului. Actele doveditoare privind proprietatea asupra terenulut sunt anexate prezentului
studiu.
Pentru realizarea obiectivului este necesard o suprafata de 143.00 mp, teren proprictatea
investitorului.

4.5. Conditii de amplasare 5i conformare a constructiilor

Aliniamentul propus reprezintd limita admisibila de extindere a obiectivului si
este specificat in plansa nr. 3, Reglementari urbanistice.
Criteriile care au stat la baza determinarii alimamentelor propuse au fost
urmdtoarele:
Criterii functionale:
- asigurarea suprafetelor construite maxime necesare, corespunzitor procentului
de ocupare la sol, stabilit prin Planul Urbanistic General al Municipiului
Dorohoi si Regulamentului de Urbanism aferent zonet;
- necesitatea adaptarii la teren;
4.6. Regimul de indltime

Spalatorie P - H max. 10,00 m
Vulicanizare P+M - H max. 10,00 m
4.7. Modul de utilizare al terenului
BILANT TERITORIAL
Teren proprietate fam. CIUCUR = 1907,00 mp
Nr Existenmt Propus
‘ ﬂ: Constructii, utilitiagi Se Scd Sc Seid
mp mp mp mp
1 Constr.uctie ) spﬁ!{ltorie fi ) ) 143,00 | 223,00
vulcanizare cu birouri la mansardi
2 Platformi dalati - - 969,65 -
3 Teren liber neconstruit 1907,00 794,35 -
Total 1907,00 1907,00 | 223,00
CuUT, =0,117 POT,, = 7,498%
4.8. Plantatii

in jurul cladirilor sunt spatii verzi.
4.9. Echiparea edilitard

Zona dispune de toate categoriile de utilititi, iar in conformitate cu avizele de
amplasament obtinute de la detinatorii de retele, constructia poate fi realizatd fard afectarea
acestora.

4.9.1. Alimentarea cu api
Alimentarea cu api se va realiza in sistem centralizat (conductd OL ). Amplasamentul propus nu
atecteazi retelele apa

4.9.2. Canalizare
Se va amplasa un separator de produse petroliere si sedimente cu dimensiunile: @ 150 cm si h =
250 cm, capacitate = 6,00 me. Produsele rezultate din separator vor fi deversate in retcaua de
canalizare menajera existenta in zona.
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Amplasamentul propus nu afecteazi retelele existente.

4.9.3. Alimentarea cu cialduri

incilzirea obiectivului se va face cu centrali termici.

4.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd nu prezinta probleme. Spatiul va {1 racordat la
refea dupa obfinerea tuturor avizelor.

4.9.5. Alimentarea cu gaze naturale
Zona este racordati la reteaua de gaze din zoni.

5. CONCLUZII

Realizarea investitiei mentionate va asigura:

- amenajarea unui teren liber si modernizarea unei constructii situate intr-o zoni
de locuinte a mun. Dorohoi;

- ocuparea forfei de muncd intr-o perioadd si intr-o zond in care numdirul
persoanelor active este in continua scadere, datoritd reducerii masive a numdrului de locuri de
munca.

Dupa aprobarea PUD , acesta se constituie n act de autoritate al administraiei
locale si capita valoare juridici .

Conform precizirilor investitorului lucrarile vor i executate in regie proprie de
catre antreprenori autorizati. -

Pe parcursul elabordrii documentatiei, investitorul va obfine toate avizele si
acordurile emise de organele in drept, potrivit legislatiei in vigoare.
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